anluva 0 najme nebytovych priestorov &. 2021/42-Z
uzatvoané v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych
priestorov a podl’a 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

(dalej ako ,,zmluva‘
Prenajimatel’: Stredna odbornd $kola Jéna Antonina Bat'u, Namestic SNP 5 ,
Partizanske
Sidlo: Namestie SNP 5, 958 01 Partizdnske
Statutarny zastupca: Ing. Katarina Hartmannova, riaditel’ka $koly
ICo: 50424891
DIC: 2120341509
Bankové spojenie: Stétna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK92
Zriad’ovatel’: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trendine
(d'alej len ,,prenajimatel™)
- Ndjomcea : | Veronika Kosd¢ova
Sidlo: 958 42 Brodzany 21
1CO: 52491081
Tel. ¢islo: | ¢
Email: ‘ Vefonika.kosacova@gmail.com
(dalej len ,,ndjomea)
‘ I. Predmet a u¢el ndjmu

' |
1. Prenajimatel je spravca neh;nute}‘ného majetku — budovy oznadéenej supisnym ¢&. 1700
. .. L & " g ¢ . . r e
nachddzajuce] sa na ul. Skol‘ska |'700/2B, zapisanej na Liste vlastnictva ¢. 2851, na
parcele €. 3230, katastralne tizemie Partizanske, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

2. Predmetom ndjmu st nebytové priestory o celkovej vymere 59,52 1r12 nachadzajice sa
v nehnutelnostiuvedenej v bode 1. tohto &lanku zmluvy:

miestnost’ ¢, 19a- strojnicke laboratérium vo vymere 40,32 m?

miestnost’ ¢. 18 — kabinet vo vymere 19,20 m?

(d’alej len "predmet ndgjmu™)

3. Najomea je zdroveii spoluuzivatel’ spologne; chodby a socialnych zariaden.

4. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu do dodasného uzivania za Ulelom
prevadzky rekondi¢nych cviéeni a masazi.

5. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu zmluvné strany odovzdéavaci protokol, ktory

po podpise opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran bude tvorit’ neoddelitelnt prilohu
tejto zmluvy.

II. Cena najmu

. N4jomca 4 prenajimatel’ sa d(})hodli na ngjomnom vo vyske 33,20 € ro¢ne za 1 m? _pbdlahovej
plochy nebyﬂového priestoru, léo roc¢ne predstavuje vysku 1976,06 € (33,20€*%59,52m?).
Najomné zapﬁati ndjomea v étyrdch splatkach, a to nasledovne:

|

za obdobie 01.07.-30.9.2021 sumu 494,02 €

za obdobie 01.10.-31.12.2021 sumu 494,02 €

za obdobie 01.01.-30,3.2022 sumu 494,02 €

za obdobie 01.4.-30.6.2022 sumu 494,00 €

na icet prenajimatel’a ¢islo SK92 8180 0000 0070 0055 9332 vzdy na zadiatku nového stvrtroka



na zaklade Vys‘tavencj faktary. Splatnost’ faktry je 14 dni od jej dorudenia.

2. Za dei thrady sa bude povazovat dei pripisania thrady ndjomného na bankovy udet
prenajimatel’a alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

3. V pripade, Ze ndgjomca sa oneskori s uhradou ngjomného je prenajimatel’ opravneny uétovat
ndgjomeovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % p.a. z neuhradene; sumy za kazdy deti omeskania.
4.7a poskytované sluzby bude najomca platit’ odporagany mesaény preddavok vo vyske

75,00 €.V tejto cene st zahrnuté sluzby za dodavku tepla. Dodavka elektrickej energie, vodné
a stoéné budu fakturované na zaklade mesaénych odpisov meracov. Za poskytované sluzby bude
ndjomea platit mesacne na UCet prenajimatel’a, uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zdklade
vystavenej faktary. Splatnost’ faktiry je 14 dni od jej vystavenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi preddavkom za poskytované sluzby a redlnymi
nakladmi na vykurovanie predmetu najmu si vyaétuju 1x rone. Vyuctovanie bude vykonané
firmou opravnenou vykonavat” odpocet spotreby tepla na zaklade meragov. Nedoplatky alebo
preplatky vyplyvajice z vykonaného vyuétovania su splatné do 30 dni od vystavenia faktury.
Zmluvna strana, ktord bude v omesgkani s platbou vyplyvajucou z vyustovania, je povinna druhej
zmluvnej strane zaplatit' Grok z ome$kania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.
6. Zmluvné strany sa zéroveil dohodli, Ze pripadnd zmena vo vyske mesaéného preddavku za
poskytované sluzby bude riesend pisomnym ozndmenim prenajimatel’a ndjomcovi bez nutnosti
uzatvorenia dotlatku k tejto zmluve,

7. Prenajimatel’ je opravneny upravit primerane vysku ndjomného alebo vySku ceny za
poskytované sluzby spojené s ndgjmom, vratane dodanych energii v pripade zmien vSeobecne
zaviiznych pravnych predpisov upravujucich ceny ndjmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a stodného alebo ostatnych sluzieb
poskytovanych ndgjomcovi spolu s najmom. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit’
vySku ndjomného o inflaciu

I1I. Doba najmu

Zmluva o néjmie sa uzatvara na dobu urditd, na 1 rok, od 01.07.2021 do 30.6.2022.

IV. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatélsa zavizuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. ‘ *
2. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok vo vlastnictve njomecu umiestneny v prenajatych
priestoroch. ‘
3. Prenajimatelf nezodpoveda za Skody sposobené ndjomcovi kradezou a inou nasilnou &innostou
v prenajatych priestoroch.
4. Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu o dlhodobejSom, resp. ofakavanom vypadku
poskytovanych sluzieb /dodévka tepla,el. energie, vody/.
5. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu ndgjmu. Néjomea sa zavizuje takito kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho
poziadanie. |
6. Prenajimatel’ je oprdvneny od tejto zmluvy odstupit, ak nijomca uZiva predmet nagjmu
vrozpore s €l. 1. ods. 3 tejto zmluvy. Oznamenie o odstipeni musi byt vyhotovené v pisomne;
forme a dorucené druhej zmluvnej strane. Odstipenie je u&inné difom jeho dorudenia druhe;j
zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa zmluva od za&iatku zruguje.

\

V. Priva a povinnosti najomcu

1. Nédjomea je povinny uzivat’ predmet ndjmu riadne, v sulade s dohodnutym téelom podla Cl.

L, bod 3. tejto zmluvy a tak, aby nedoglo k jeho poskodeniu a dodr¥iavat vicobecne zavizné



protipoziarne predpisy, bezpetnostné predpisy, hygienické predpisy a vnitorny prevadzkovy
rezim budov py“*enaj imatela.

2. Na zaklade!§ 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi je ndgjomca povinny
zabezpedit’ v pfrenaj atych priestoroch tilohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoven{ citovancho
zakona.,
3. Néjomca je|povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré
je prenajimateh’ povinny zabezpetit', inak zodpovedd za Skodu, ktora vznikla v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti ndgjomecom. Nijomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani
predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv predmetu najmu,
ktoré¢ je povinny vykonat prenajimatel.

4. Ndjomea nie je opravneny vykondavat akékolvek stavebné upravy a zasahy tykajuce sa
predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatel’a alebo Trenéianskeho
samospravneho kraja. Ndjomca je opravneny zariadit’ a vybavit' si predmet najmu na vlastné
naklady bez ndroku na akukolvek kompenzaciu zo strany prenajimatel’a alebo Trenc¢ianskeho
samospravneho kraja ako vlastnika predmetu nagjmu. Stavebné upravy do hodnoty 3 000 € na
zéklade predloZeného rozpoctu moZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenéjimatel’a na vlastné naklady bez naroku na aktkol'vek kompenzaciu zo strany
prenajimatela 'alebo Tren¢ianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu.
Stavebné upravy nad hodnotu 3 000 € na zaklade prelozeného rozpoctu mdZe najomea vykonat
len s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela a Tren¢ianskeho samospravneho kraja
na vlastné néklady bez naroku na akikolvek kompenzaciu zo strany prenajimatela alebo
Tren¢ianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu.

5. Néjomca j,‘s povinny nahlasovat’ vietky Skody vzniknuté na majetku, vratane ¥kod
nezavinenych ndjomcom.

6. Né4jomca jei povinny v predmete najmu zabezpedit' upratovacie sluzby na vlastné naklady.
Néjomea je po?Ninn}'I v predmete nagjmu udrZiavat Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas
najmu nedocha’%dzalo k poskodeniu predmetu ndjmu. Ak bude preukézané zavinenie najomcu na
Skode, tento je| povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo
uhradit’. }

7. Ndjomea je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzfvanie a na
vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a Gdrzbu spojené s obvyklym udrZiavanim.

8. Najomca sa zavizuje v ramci uZivania predmetu ngjmu zabezpeCovat’ revizie vlastnych
zariadeni v8etkého druhu.

9. Ndjomca je povinny znaSal naklady prenajimatela na deratizdciu, dezinfekciu a revizie
predmetu ndjmu, ktoré bude prenajimatel’ refakturovat najomcovi na zaklade skutodne
vynalozenych nakladov alebo budi tieto naklady zahrnuté do roéného vyuctovania.

10. Najomea ni¢ je opravneny prenechat predmet ngjmu do podndjmu tretej osobe. Ak najomca
prenechd predmet najmu do podndjmu tretej osobe, je takéto zmluva neplatna.

I'l. Ndjomea je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o kazdej délezitej zmene udajov
a skutocnosti na jeho strane, ktoré méZzu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Najomea sa zavizuje predmet ndjmu po skondeni nagmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal (t.j. navratit predmet ndgjmu do pévodného stavu), s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. Tato dohoda
podlicha schvaleniu Tren¢ianskeho samospravneho kraja.

13. Najomea stihlasi, aby bol rezervny kI'a¢ od prenajatych priestorov umiestneny na

vrdtnici. pre pripad $kodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouzit rezervny kI'G¢ a vstapit’ do
prenajatych priestorov bez sthlasu ndgjomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby
vzniku Skody na predmete ndgjmu, najmé v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej
udalosti. PouZitie rezervného kl'ica je prenajimatel povinny ihned’ 0zndmit’ ndjomcovi.



VI. Skonc¢enie najmu

1. Ndjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

2. Zmluvng strany modzu skoncit’ najomny vztah a] pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na
aklade vzajomnej dohody, ktord sa uskutogni pisomnou formou.

. Zmluvu mézu vypovedat’ obe zmluvné strany z dovodov vymedzenych v § 9 zakona
. 116/1990 Zb. 0 n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo
aj bez udania dévodu.

4. Najom sa kon¢i aj v pripade, ak najomca zaéne uZivat' ¢o i len Sast’ predmetu ngjmu v rozpore
sCL L, bod 3. tejto zmluvy asGCasnym odstupenim prenajimatela od zmluvy z ddvodov
ustanovenych v tejto zmluve.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynut” prvym dfiom kalendérneho mesiaca
nasledujuceho po dorudeni pisomne; vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Najom zanikd aj zdnikom nig:torej 2o zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

Lo N
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VII. Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona & 116/1990
Zb. a Ob&ianskeho zdkonnika a ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt’ urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, inak st neplatné,

3. Tato zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych dve vyhotovenia prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie obdrzi néjomca.

4. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Uéinnou diiom
1.7.2021.

6. Ndjomca nie je oprdvneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona &.
40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchddzajiceho sthlasu
prenajimatela. Pravny ukon, ktorym buda postupené pohladavky ndjomeu v rozpore s dohodou
prenajimatel’a podl'a predchddzajtcej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zékonnika neplatny.
Suhlas prenajimatela je zéroveil platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchadzajici pisomny sthlas predsedu TSK.

7. Vlastnikom predmetu najmu je Tren¢iansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911
01 Trencin, v mene ktorého na zaklade § 6 ods. 3 zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy$§ich
uzemnych celkov v zneni neskorsich prepisov pri uzatvérani tejto zmluvy kond prenajimatel’.

8. Zmluvné strany prehlasuja, Zze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju
slobodne, vaZne, urtite a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

9. Neoddelitenou sucastou tejto zmluvy je:

Priloha &.1; Vypocet vysky mesatného preddavku za poskytované sluzby
Priloha ¢.2:  Odovzdévaci protokol
Priloha ¢.3:  Rozhodnutie o dogasnej prebytognosti

V Partizanskom diia 10.6.2021

za prenajimatel’a: za ngjomeu:

prenay L v

Strednd orborna skola @

Jadnma Apnilonina Rrxi"’ll,

Amestie S/ B 11 () ; S ~
Na:l.f}:c?fm“sl]’ "'a'lu‘l.‘.j : .(.‘ l -l,;'-ill'l-i'/\'rlill"l’f‘ //
MNamestic oNEP 5, BUos Ul Parbaansxe =
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[ng. Katarina Hartmannovéa Veronika Kosadova




